Zielone Jaworzno - dzielnica XXI wieku

Sladem Vancouver, Amsterdamu czy szwedzkiego Ornsro brytyjski deweloper planuje w
Jaworznie budowe pierwszej zielonej dzielnicy. L.atwy transport publiczny, mgdra
gospodarka odpadami, niskoemisyjna energia i budynki z ekologicznych materiatéw, a

wszystko w otoczeniu zieleni, bez samochodéw widocznych zza okna.

Utopia? Wcale nie. Takie plany ma firma Slag Recycling z Krakowa, nalezaca do
brytyjskiej grupy kapitatlowej St. Paul's Developments, znanej z realizacji ambitnych
projektow rewitalizacyjnych na Wyspach. W Lodzi od 2007 roku sp6tki z grupy SPD
zaangazowane s3 w rewitalizacje dzielnicy Ksiezy Mtyn. W Jaworznie-Szczakowej
deweloper posiada blisko 20-hektarowy teren po dawnej cementowni, na ktérym teraz
planuje realizacje projektu SILO. Inwestycje wyr6znia niespotykany w polskich realiach
wskaznik udziatu obszarow zieleni: zielona pozostanie potowa zagospodarowywanego
terenu. Za projekt odpowiada krakowskie biuro Horizone Studio, znane z architektury

przyjaznej ludziom i Srodowisku.

Jaworzno blizej Krakowa i Katowic.

Decyzja inwestora o zakupie nieruchomosci nie byta przypadkowa, jest to bowiem
obszar doskonale zlokalizowany. W chwili jego zakupu znane byty juz plany
modernizacji stacji Jaworzno-Szczakowa oraz biegngcej w bezposrednim sasiedztwie
dziatek linii kolejowej E30. Wiaczenie do niej Jaworzna ma fundamentalne znaczenie dla
dalszego rozwoju miasta, poniewaz to trasa nowej Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej,
taczacej Krakow i Katowice. O kolejowym skomunikowaniu obu miast méwi sie juz od
blisko 30 lat. Prace na stacji Jaworzno-Szczakowa majg sie zakonczy¢ w pierwszym
kwartale 2019 roku, catg zas$ linie Krakow-Katowice PKP planuje odda¢ do uzytku w
2020 roku. Oba miasta w koncu stang sie sobie blizsze, a Jaworzno niewatpliwie na tym

skorzysta.

- Wielu mieszkaricéw Slgska codzienne dojezdza do pracy w stolicy Matopolski. Z powodu
rosnqcych cen mieszkan w Krakowie, a takze ucigzliwego smogu zaréwno w Krakowie, jak
i Katowicach , coraz wiecej 0séb szuka dogodnej alternatywy. t.qcznikiem jest tu

autostrada A4 oraz przejmujqca jej role linia kolejowa. Relacje biznesowe na tej osi w



ostatnich latach znaczgco sie rozwinety, a ruch miedzy oboma osrodkami regionalnymi
istotnie wzrdst. Dla deweloperdw to szansa i duze wyzwanie, zwiqzane z potrzebq budowy
nowych, wykraczajqcych poza obecne standardy, osiedli mieszkaniowych. W kolejnych
latach bedzie ich przybywato, dlatego elementem decydujqcym o sukcesie bedzie jakos¢
zycia oferowana przysztym mieszkaricom - podkresla Anna Banas, prezes St. Paul’s

Developments Polska.

Zielony z natury.

SILO bedzie pierwszym w Polsce projektem urbanistycznym, ktérego celem jest
rewitalizacja zdegradowanych obszaréw oraz inicjowanie rozwoju lokalnych
spotecznosci poprzez ekologiczne projektowanie wedtug najnowszych trendoéw. Dzieki

temu Jaworzno moze sie sta¢ symbolem zielonej energii Slaska.

- SILO zaprojektowane zostato w taki sposéb, aby obecne i przyszte pokolenia mogty
cieszy¢ sie komfortem uzytkowania nowej przestrzeni Jaworzna bez negatywnych
konsekwencji dla srodowiska. Koncepcja zaktada powstanie dzielnicy, w ktorej
nowoczesna architektura przeplata sie z terenami zielonymi. Zostanq wydzielone
przestrzenie prywatne i ogélnodostepne oraz gtdwne strefy funkcjonalne osiedla
sprzyjajqce integracji mieszkancéw w réznym wieku, tj. tereny rekreacyjne, sportowe,
zwigzane z edukacjq i kulturq, wielofunkcyjne place. Dodatkowym atutem miejsca bedzie
wykorzystanie istniejgcych zasobow lesnych i wodnych do celéw krajobrazowych i
rekreacyjnych. Przyjazny klimat zapewni mieszkaricom zdrowe i komfortowe zycie -
mowi Dominik Darasz, partner biura architektonicznego Horizone Studio,

odpowiedzialnego za opracowanie projektu SILO w Jaworznie.

Zlokalizowany w tréjkacie ulic Jana III Sobieskiego, Bukowskiej oraz linii kolejowej E30
obszar sagsiaduje z lasami od zachodu i p6tnocy oraz Parkiem Grdédek od potudnia. W
promieniu 2 km znajdujg sie Zalew Sosina, centrum nurkowania oraz dziatki
przewidziane w studium zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna pod pole

golfowe.

To pierwszy tego typu projekt w Polsce realizowany przez prywatnego dewelopera.

Podobne powstaja juz w miasteczku olimpijskim w kanadyjskim Vancouver, w Almere



pod Amsterdamem czy Ornsro w Szwecji. Kazdy z nich ma nieco inny charakter,

wszystkie jednak skupione sg na tym samym celu - ekologii.

SILO zostato zaprojektowane tak, aby budynki o roznej skali nie tworzyty w przestrzeni
zamknietych enklaw. Zrezygnowano wiec z zabudowy kwartatowej na rzecz otwartych,
zielonych podworek z kompostownikami, grzgdkami i sadami drzew owocowych

przechodzacymi w zielen sgsiednich lasow.

Wzdtuz potoku Luznik, ze stawem i rozlewiskiem, powstanie zielona o$ osiedla
zaprojektowana jako Park Rzeczny, ktory wnika¢ ma pomiedzy zabudowe w giagb
dzielnicy. Miedzy budynkami powstang Sciezki i oczka wodne, ktore wraz z zielenig
utworzg naturalny filtr powietrza, absorbujacy lotne zwigzki trujace i podnoszacy

wilgotnos$¢ powietrza latem.

Wiecej niz osiedle.

W centralnej czeSci osiedla usytuowane maja by¢ plac targowy, szkota i dwa
przedszkola, a na granicy z istniejaca dzielnicg Pieczyska zaplanowano ulice handlowa o
uspokojonym ruchu. Projekt SILO wykorzystuje istniejaca sie¢ drég rowerowych,
wpisuje sie rowniez w komunikacyjng polityke miasta. O bezpieczenstwo pieszych i
rowerzystow zadbano poprzez zastosowanie rond, podniesionych skrzyzowan oraz

spowalniaczy ruchu kotowego. Teren osiedla stanowi¢ ma strefe uspokojenia ruchu.

Pod kazdym z zespotéw budynkéw znajdowac sie bedg wyniesione o pét kondygnacji
podziemne platformy parkingowe, ktére wydziela przestrzenie prywatne od
ogdlnodostepnych i uwolnig teren od parkujacych samochod6éw. Na styku dzielnic
pojawig sie natomiast wielopoziomowe parkingi naziemne. W ten sposéb uwolniona
zostanie przestrzen miedzy budynkami i bedzie wiecej miejsca na zielen, sport i

rekreacje.

Kilkudziesieciometrowe silosy - pozostatos¢ po dawnej cementowni - zostang
zaadaptowane m.in. na nowoczesne centrum wspinaczkowe. [luminowane i kolorowe,
beda one charakterystycznym elementem identyfikacji miejsca. Wokot nich

zaplanowano miejski plac wydarzen oraz wioske sportowa z centrum sportéw wodnych



i zespotowych, wzdtuz linii kolejowej natomiast zlokalizowano tory lekkoatletyczne,

trasy biegowe i parkour, sitownie oraz strefe piknikéw sgsiedzkich.

Projektanci zadbali rowniez o odpowiednie zr6znicowanie zabudowy dzielnicy. Od
strony parku przewidziano budynki w zabudowie szeregowej, ktoére stopniowo
przechodzi¢ beda w bardziej zwarta zabudowe wielorodzinng o $redniej intensywnoSci,
az po zabudowe pierzejowa wzdtuz pasazu miejskiego. Budynki wielorodzinne o
najwyzszej intensywnosci usytuowane bedg w péinocnej czesci terenu, sgsiadujace;j

bezposrednio z linig kolejowa. To bariera akustyczna zagospodarowywanego obszaru.

Energia bez emisji.

SILO to przede wszystkim czysta energia czerpana ze zZrodet fotowoltaicznych oraz ze
spalania biomasy, powstatej ze §ciekdw produkowanych przez mieszkancéw. Budynki
beda wykonane w technologii pasywnej, czyli o znacznie zmniejszonym
zapotrzebowaniu na energie. Na retencyjnych zielonych dachach zainstalowany bedzie

system odprowadzania deszczowki, ktora trafi do lokalnych zbiornikéw wodnych.

Dla mieszkancéw posiadajgcych auta elektryczne przewidziano miejsca parkingowe
wyposazone w infrastrukture do tadowania baterii. Sciezki rowerowe i dostepno$é
$srodkow komunikacji publicznej, w tym SKA, sprawig, Ze osiedle bedzie doskonale
skomunikowane. Bogata oferta ustugowo-handlowa zlokalizowana wzdtuz miejskiego
pasazu oraz infrastruktura sportowo-rehabilitacyjna pozwolg osiedlu stac sie

atrakcyjnym miejscem do zycia dla senioréw i rodzin wielopokoleniowych.

W SILO powstanie docelowo okoto 2500 mieszkan dla 4700 mieszkancéw. Wstepnie
szacuje sie, Ze realizacja podzielona na etapy potrwa¢ ma do 2035 roku. Przewidywany

koszt inwestycji to p6t miliarda ztotych.

Podstawowe dane:

Lokalizacja: Jaworzno-Szczakowa

Inwestor: SLAG Recycling/grupa St. Paul’s Developments
Architekt: ~ HORIZONE Studio

Obszar objety projektem: ok. 20 ha



Powierzchnia catkowita: ok. 154 900 m2

Funkcje: mieszkaniowe (ok. 80 proc. ), ustugowe, sportowo-rekreacyjne, inne.
Liczba mieszkan: ok. 2500

Szacowana liczba mieszkancéw: 4700

Powierzchnia biologicznie czynna: ok. 48 proc.



